22

Дисциплина «Оценка стоимости бизнеса»

на оценку «удовлетворительно»:

1. Выполнение контрольной работы (по вариантам), а именно: 

- ответ на 1 теоретический вопрос;

- ответ на 9 контрольных вопросов;

- решение 2 задач;

- эссе «Факторы стоимости компании»;

на оценку «хорошо»:

1. Выполнение контрольной работы (по вариантам), а именно: 

- ответ на 1 теоретический вопрос;

- ответ на 9 контрольных вопросов;

- решение 4 задач;

- эссе «Факторы стоимости компании»;

- эссе «Оценка стоимости компании затратным подходом»;

на оценку «отлично»:

написать на почту fm-leto@inbox.ru – будет выслано задание.
Требования к выполнению контрольной работы:

Контрольная работа должна быть сдана за 1 неделю до экзамена на эл. почту fm-leto@inbox.ru.

В теме письма строго указывать: ОСБ_ФамилияИО, 4073
Контрольная работа должна состоять из одного файла и содержать все выполненные задания.

Название файла строго: ОСБ_ФамилияИО_4073.doc
Оформление: 14 шрифт Times New Roman, одинарный интервал.

Ответ на теоретический вопрос – 2-3 страницы.
Ответ на контрольный вопрос – не более 0,5 страницы.

Решение задач должно быть расписано, т.е. не считается решенной задача только с ответом.

Варианты контрольных работ представлены далее ниже, включая перечень теоретических вопросов, перечень контрольных вопросов и задач по темам, а также тематика и требования к эссе.

Контрольная работа распечатывается на экзамен (в любом виде – на черновиках с одной стороны листа, две страницы на одном листе и т.д.). На экзамене будут заданы вопросы по содержанию контрольной работы.

Варианты Контрольной работы: 
	Номер вари-анта
	Номер 

теор. 

вопроса 
	Номера контрольных вопросов по темам
	Номера задач по темам

	
	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	8
	2
	1
	1
	1
	1
	10
	10
	11
	1
	-
	-
	10
	1
	1
	4
	1
	35
	-

	2
	9
	5
	2
	2
	2
	2
	9
	3
	12
	1
	-
	-
	3
	2
	2
	3
	2
	36
	-

	3
	16
	8
	3
	3
	3
	3
	8
	4
	13
	1
	-
	-
	4
	1
	3
	3
	1
	3
	-

	4
	5
	6
	4
	4
	1
	4
	7
	7
	14
	1
	-
	-
	7
	2
	4
	1
	2
	14
	-

	5
	27
	7
	1
	1
	2
	5
	6
	8
	15
	1
	-
	-
	8
	1
	5
	2
	1
	17
	-

	6
	6
	1
	2
	2
	3
	4
	5
	9
	16
	1
	-
	-
	9
	2
	4
	3
	2
	32
	-

	7
	18
	3
	3
	3
	2
	3
	4
	4
	17
	1
	-
	-
	4
	1
	3
	4
	1
	40
	-

	8
	19
	9
	4
	4
	1
	2
	3
	2
	18
	1
	-
	-
	2
	2
	2
	3
	2
	37
	-

	9
	12
	11
	3
	3
	2
	1
	4
	7
	19
	1
	-
	-
	7
	1
	1
	2
	1
	1
	-

	10
	28
	13
	2
	2
	3
	2
	5
	9
	20
	1
	-
	-
	9
	2
	2
	3
	2
	2
	-

	11
	20
	12
	3
	3
	2
	3
	6
	10
	1
	1
	-
	-
	10
	1
	3
	4
	1
	4
	-

	12
	2
	15
	4
	4
	1
	4
	2
	3
	2
	1
	-
	-
	3
	2
	4
	1
	2
	5
	-

	13
	10
	7
	1
	1
	2
	5
	3
	2
	3
	1
	-
	-
	2
	1
	5
	2
	1
	7
	-

	14
	22
	3
	2
	2
	3
	4
	4
	7
	4
	1
	-
	-
	7
	2
	4
	3
	2
	8
	-

	15
	4
	9
	3
	3
	2
	3
	1
	5
	5
	1
	-
	-
	5
	1
	3
	4
	1
	17
	-

	16
	14
	2
	4
	4
	1
	2
	2
	4
	6
	1
	-
	-
	4
	2
	2
	2
	2
	18
	-

	17
	26
	7
	1
	1
	2
	3
	3
	3
	7
	1
	-
	-
	3
	1
	3
	3
	1
	19
	-

	18
	15
	3
	2
	2
	3
	4
	6
	8
	8
	1
	-
	-
	8
	2
	4
	1
	2
	23
	-

	19
	25
	8
	3
	3
	1
	5
	7
	6
	9
	1
	-
	-
	6
	1
	5
	2
	1
	31
	-

	20
	7
	9
	2
	2
	2
	3
	8
	9
	2
	1
	-
	-
	9
	2
	3
	3
	2
	25
	-

	21
	29
	3
	1
	1
	3
	1
	9
	10
	3
	1
	-
	-
	10
	1
	1
	4
	1
	26
	-

	22
	32
	12
	4
	4
	2
	2
	3
	1
	7
	1
	-
	-
	1
	2
	2
	1
	2
	27
	-

	23
	13
	15
	3
	3
	3
	3
	2
	3
	6
	1
	-
	-
	3
	1
	3
	2
	1
	28
	-

	24
	33
	14
	2
	2
	1
	4
	4
	5
	4
	1
	-
	-
	5
	2
	4
	3
	2
	29
	-

	25
	34
	8
	1
	1
	2
	5
	7
	7
	3
	1
	-
	-
	7
	1
	5
	2
	1
	30
	-

	26
	1
	3
	4
	1
	3
	5
	7
	10
	20
	1
	-
	-
	10
	1
	3
	4
	1
	3
	-

	27
	3
	9
	3
	3
	2
	3
	1
	5
	5
	1
	-
	-
	3
	2
	4
	2
	2
	14
	-

	28
	35
	2
	4
	4
	1
	2
	2
	4
	6
	1
	-
	-
	2
	1
	5
	2
	1
	17
	-

	29
	40
	7
	1
	1
	2
	3
	3
	3
	7
	1
	-
	-
	7
	2
	3
	3
	2
	32
	-

	30
	27
	3
	2
	2
	3
	4
	6
	8
	8
	1
	-
	-
	5
	1
	3
	4
	1
	40
	-

	31
	24
	8
	3
	3
	1
	5
	7
	6
	9
	1
	-
	-
	4
	2
	2
	2
	2
	37
	-

	32
	23
	9
	2
	2
	2
	3
	8
	9
	2
	1
	-
	-
	3
	1
	3
	3
	1
	18
	-

	33
	17
	3
	1
	2
	2
	4
	3
	8
	3
	1
	-
	-
	8
	2
	4
	1
	2
	23
	-


ТЕОРЕТИЧЕСКИЕ ВОПРОСЫ 
1. Цели и задачи оценки имущества предприятий и бизнеса в современных условиях.
2. Условия проведения обязательной оценки стоимости.

3. Виды стоимости.

4. Профессия оценщика. Особенности работы. Требования, предъявляемые к оценщику. Независимость оценщика.

5. Этапы процесса оценки.

6. Факторы стоимости объектов оценки.

7. Информационное обеспечение оценки предприятия (бизнеса).
8. Экономическое содержание оценки предприятия методом чистых активов.

9. Основные принципы оценки стоимости бизнеса (предприятия).

10. Метод кумулятивного построения и метод прямой капитализации при определении ставки капитализации.

11. Ликвидационная стоимость предприятия и его акций. Сфера применения.

12. Основные направления подготовки внутренней информации для оценки стоимости предприятия.

13. Методы оценки стоимости земельного участка.

14. Характеристика ценовых мультипликаторов, какие мультипликаторы являются наиболее применимыми в российских условиях.

15. Сравнительная характеристика и области применения методов расчета ставки дисконта.

16. Экономическое содержание доходного подхода к оценке стоимости предприятия. Его преимущества и недостатки.

17. Методы оценки стоимости акций.

18. Общая характеристика оценки стоимости предприятия методом дисконтированных денежных потоков.

19. Итоговое согласование результатов оценки предприятия. Требования к отчету.

20. Основные этапы оценки и виды денежных потоков в прогнозный период при использовании метода дисконтированных денежных потоков.

21. Расчет величины стоимости бизнеса и акций предприятия в послепрогнозный период.

22. Сравнительная характеристика методов компании-аналога, сделок и отраслевых коэффициентов.

23. Определение ставки дисконтирования по модели оценки капитальных активов. Область применения.

24. Процедура составления списка предприятий-аналогов, источники информации о компаниях-аналогах.

25. Ставка дисконта. Метод кумулятивного построения.

26. Общая классификация подходов и методов оценки предприятия.

27. Определение ставки дисконтирования по модели средневзвешенной стоимости капитала.
28. Экономическое содержание сравнительного подхода в оценке бизнеса. Его преимущества и недостатки.

29. Виды стоимости, используемые в оценке бизнеса.

30. Скидки и премии при оценке стоимости ценных бумаг.

31. Понятие и виды оценочных мультипликаторов.

32. Методы оценки нематериальных активов на основе доходного подхода.

33. Сравнительная характеристика доходного, сравнительного и затратного подходов к оценке стоимости предприятия.

34. Оценка рыночной стоимости машин и оборудования.

35. Соотношение понятий ставки дисконтирования и коэффициента капитализации.

36. Понятие и классификация нематериальных активов.

37. Определение коэффициента капитализации с учетом возмещения капитальных затрат.

38. Оценка стоимости предприятия и его акций методом дисконтированных денежных потоков.

39. Основные этапы оценки предприятия.
40. Оценка стоимости земельных участков.
задания  (контрольные вопросы и задачи) по темам
Тема 1. Понятие, цели, задачи и значение оценки бизнеса
Контрольные вопросы

1. Какими свойствами обладает собственность, приносящая доход?

2. Чем различаются предприятие, фирма, капитал, производственные фонды как объекты оценки бизнеса; каковы их общие характеристики?

3. В каких целях осуществляется оценка бизнеса?

4. Дайте определение рыночной стоимости. Чем эта стоимость отличается от затрат и цены?
5. Охарактеризуйте механизм купли-продажи бизнеса.

6. Выделите объекты оценки бизнеса.

7. Что относится к движимому имуществу предприятия?

8. Что представляет собой рыночная стоимость объекта?

9. В каких случаях необходима обязательная оценка стоимости?

10. В каких случаях собственники могут потребовать оценку стоимости бизнеса?

11. Каковы цели оценки бизнеса?

12. Кто является субъектами оценочной деятельности?

13. Перечислите критерии, которым должен удовлетворять оценщик.

14. Характеристики саморегулируемой организации оценщиков.

15. Охарактеризуйте понятие «независимость оценщика».

Тема 2. Виды стоимости и принципы оценки бизнеса
Контрольные вопросы

1. Перечислите основные принципы, которые необходимо соблю​дать при оценке стоимости бизнеса.
2. Какие виды стоимости объекта оценки обязан использовать оценщик при определении стоимости бизнеса?
3. Какие факторы влияют на стоимость предприятия?
4. Каким критериям должно удовлетворять наилучшее и наиболее эффективное использование недвижимо​сти?
Тема 3. Процесс оценки. Информационное обеспе​чение процесса оценки
Контрольные вопросы

1. Что такое дата оценки?
2. Перечислите этапы проведения оценки стоимости предприятия.

3. Охарактеризуйте процесс трансформации отчетности.

4. Какие источники информации используются для проведения анализа конъюнктуры оцениваемого предприятия?

Задачи
1. Рассчитайте суммарную будущую стоимость денежного потока, накапливаемого под 8 %. Денежный поток возникает в конце года: 1-й год — 100 руб., 2-й год — 800 руб. 3-й год — 0 руб. 4-й год — 300 руб.

2. Рассчитайте текущую стоимость потока арендных платежей, воз​никающих в конце года, если годовой арендный платеж первые четыре года составляет 400 тыс. руб., затем он уменьшится на 150 тыс. руб. и сохранится в течение трех лет, после чего возра​стет на 350 тыс. руб. и будет поступать еще 2 года. Ставка дискон​та 10 %.

3. Рассчитайте ежегодный платеж в погашение кредита в сумме 30 тыс. руб., выданного на 5 лет под 28 %.

4. Определите ежемесячные выплаты по самоамортизирующемуся кредиту в сумме 550 тыс. руб., предоставленному на 2 года при номинальной годовой ставке 40 %.

5. Гостиница в течение 4 лет будет приносить годовой доход в раз​мере 120 тыс. руб., после чего ожидается его рост на 30 тыс. руб. Рассчитать текущую стоимость дохода за 7 лет, если ставка дисконта равна 9 %.

6. Какова будущая ценность 500 руб., вложенных на 5 лет под 12 %, если процент начисляется:

а) 1 раз в год;

б) 1 раз в полугодие;

в) 1 раз в месяц.

7. За какой срок будет возвращен кредит в сумме 29 130 руб., взя​тый под 8 % годовых, если возврат осуществляется равными пла​тежами по 2500 руб. в год?

8. Банк договорился об аренде помещения у фирмы под офис на 4 года. В целях экономии на налогах банк оплатил аренду в виде выдачи фирме беспроцентного кредита в 200 тыс. у. е. на 4 года. Ставка процента составляет 7,72 %. Определить величину фактической арендной платы банка за аренду офиса.

9. Арендатор должен платить по 10 тыс. у. е. арендной платы в год. Он хочет заплатить вперед за 5 лет при ставке процента, равной 0,9. Определить сумму, которую ему необходимо заплатить.

10. Кредит в 400 тыс. у. е. выдан на 10 лет под 12 % годовых. Определить платеж 3-го года при возврате кредита методом равных выплат основной суммы.
Тема 4. Затратный подход к оценке бизнеса
Контрольные вопросы

1. Какой принцип лежит в основе затратного подхода?
2. Перечислите основные методы, используемые в рамках затратного подхода.

3. Что такое ликвидационная стоимость, каковы ее виды?

Задачи

1. Проведите оценку стоимости чистых активов предприятия при допущении о его ликвидации.
Данные для оценки стоимости чистых активов
	Показатель
	Данные по балансу, у.е.
	Корректировки, %
	Скорректирован-ные данные, у.е.

	Актив
	
	
	

	Основные средства
	2000
	+ 50
	

	Запасы
	230
	- 30
	

	Дебиторская задолженность
	500
	- 40
	

	Денежные средства
	400
	0
	

	Пассив
	
	
	

	Долгосрочные обязательства
	1500
	0
	

	Краткосрочные обязательства
	400
	0
	


2. Оценивается предприятие с данными по балансу.
Определите рыночную стоимость предприятия методом стоимости чистых активов.
Данные по балансу для оценки предприятия
	Показатель
	Данные по балансу, у.е.
	Корректировки, %
	Скорректирован-ные данные, у.е.

	Актив
	
	
	

	Основные средства
	6000
	+ 30
	

	Запасы
	2000
	- 10
	

	Дебиторская задолженность
	1000
	- 20
	

	Денежные средства
	500
	0
	

	Всего
	9500
	
	

	Пассив
	
	
	

	Долгосрочная задолженность
	6000
	0
	

	Собственный капитал
	3500
	
	

	Всего
	9500
	
	


Тема 5. Сравнительный  подход к оценке бизнеса
Контрольные вопросы

1. В чем заключается общая идея сравнительного подхода к оценке биз​неса?

2. Каков алгоритм метода рынка капитала?

3. Каковы критерии подбора компании-аналога?

4. Что подразумевается под корректировкой данных, используемых в методах рынка капитала, сделок и отраслевых коэффициен​тов?

5. Что такое ценовой мультипликатор? Какие виды мультиплика​торов используются в процессе оценки? Дайте сравнительную характеристику.

Задачи

1. Используя приведенную далее информацию, вычислить для компании-аналога «Салют» возможные виды мультипликаторов «Цена/Прибыль» и «Цена/Денежный поток». Расчет сделайте исходя из цены одной акции и собственного капитала предприятия в целом.

Фирма «Салют» имеет в обращении 250 000 акций, рыночная цена одной акции 100 руб.

Отчет о прибылях и убытках (выписка):

Выручка от реализации - 500 000 руб.
Затраты – 400 000 руб., в том числе амортизация – 120 000 руб.
Сумма уплаченных процентов – 30 000 руб.
Ставка налога на прибыль – 20 %.

2. Определить стоимость одной акции предприятия «Альфа». Данные для расчета:

Чистая прибыль – 450 000 руб.
Чистая прибыль в расчете на одну акцию – 4,5 руб.
Балансовая стоимость чистых активов компании – 6 000 000 руб.
Мультипликатор «Цена/Балансовая стоимость» - 3,5
3. Оцените при помощи бездолгового ценового мультипликатора пред​приятие «Сирена», годовая выручка от реализации которого составляет 1 900 000 руб.

Пассив баланса предприятия «Сирена»:

Собственный капитал - 4 000 000 руб.
Долгосрочные обязательства - 500 000 руб.
Краткосрочные обязательства - 1 500 000 руб.
Аналогом является предприятие «Гудок», рыночная цена одной акции которого 20 руб., число акций в обращении 500 000. Годовая выручка от реализации — 1 500 000 руб.

Пассив баланса предприятия «Гудок»:

Собственный капитал - 8 000 000 руб.
Долгосрочные обязательства - 2 000 000 руб.
Краткосрочные обязательства - 4 000 000 руб.
4. Рассчитайте итоговую величину стоимости собственного капитала предприятия «Фаэтон».

Данные для расчета:

Выручка от реализации - 2 000 000 руб.
Затраты - 1 500 000 руб., в том числе амортизация – 300 000 руб.
Сумма уплаченных процентов - 180 000 руб.
Ставка налога на прибыль – 20 %
Балансовая стоимость чистых активов - 2 200 000 руб.
Мультипликаторы:

«Цена/Чистая прибыль» - 15

«Цена/Денежный поток до уплаты налогов» - 8

«Цена/Выручка от реализации» - 1,9

«Цена/Балансовая стоимость» - 2

Предприятие «Фаэтон» является крупнейшим в данном секторе услуг, его доля на рынке достигает 20 %. Удельный вес оборудования в балансо​вой стоимости основных фондов предприятия составляет 60 %. Фирма «Фа​этон» не имеет льгот по налогообложению, а также дочерних предприя​тий, в то время как аналоги имеют сеть дочерних компаний. Доля активов аналогов, представленных контрольными пакетами акций дочерних фирм, колеблется в диапазоне от 15 до 30 %. Предприятие «Фаэтон» нуждается в срочной реконструкции гаража. Затраты на реконструкцию - 75 тыс. руб. На дату оценки выявлен недостаток собственного оборотного капитала 300 тыс. руб. Предприятию «Фаэтон» принадлежит спортивный комплекс, рыночная стоимость которого равна 2500 тыс. руб.
5. Рассчитайте рыночную стоимость фирмы методом сделок. Исходные данные:

а) объем продаж - 15 800 тыс. руб.;

б) расходы операционные - 8 100 тыс. руб.;

в) управленческие расходы - 2 300 тыс. руб.;

г) амортизация - 400 тыс. руб.;

д) проценты по долгосрочным кредитам - 500 тыс. руб.;

е) налог на прибыль - 20%;

ж) балансовая стоимость капитала - 17 000 тыс. руб.;

з) неиспользуемые активы - 430 тыс. руб.;

и) недостаток оборотного капитала - 890 тыс. руб.

Мультипликаторы, установленные для фирмы: 
Р/Е = 7,3; P/CF= 5,9; P/EBIT= 6,0; P/BV= 1,7.

Тема 6. Доходный подход в оценке бизнеса
Контрольные вопросы

1. В чем заключается теория стоимости денег как капитала во времени?

2. Что понимается под аннуитетными платежами?

3. В чем заключается главный принцип доходного подхода к оцен​ке бизнеса?

4. Какая доходность служит ставкой дисконта?

5. Какие существуют методы для определения ставки дисконта, адекватного рискам оцениваемого бизнеса?

6. Какого рода риски отражает при расчете ставки дисконта кумулятивный метод построения ставки дисконта?

7. Для чего предназначены методы капитализации ожидаемого до​хода и как в них учитываются риски бизнеса?

8. Охарактеризуйте метод простой прямой капитализации, капитализацию согласно моделям Инвуда, Хоскольда, Ринга и Гордона.
9. Какой метод оценки целесообразнее всего использовать, если бизнес приносит нестабильно изменяющийся поток дохо​дов?

10. Как рассчитывается валовый рентный мультипликатор?

Задачи

1. Определить значение коэффициента капитализации методом суммирования при следующих условиях: безрисковая ставка – 5 %, налоги на недвижимость - 1,5 %, добавка за риск – 7 %, стра​ховые взносы - 7,5 %, добавка за низкую ликвидность – 3 %.

2. Чистый операционный доход за первый год составил 100 тыс. у. е. Ожидается его ежегод​ный рост на уровне 2 %. Объект будет продан на рынке по завер​шению пятого года по цене, основанной на 9 %-ной ставке капи​тализации для реверсии, примененной к чистому операционному доходу за шестой год. Оцените стоимость продажи объекта.

3. Финансирование осуществляется на 70 % за счет собственных средств и на 30 % за счет кредита. Требования доходности для привлеченных средств – 6 %, а для собственных – 16 %. Опреде​лить общий коэффициент капитализации по методу инвестици​онной группы.

4. Объект недвижимости приобретен на 50 % за счет собственного капитала и на 50 % за счет заемного. Ставка процента по креди​ту – 12 %. Кредит выдан на 25 лет при ежемесячном накоплении. Ставка дохода на собственный капитал – 16 %. Определить общий коэффициент капитализации по методу инвестиционной группы.

Тема 7. Оценка стоимости контрольных и неконтрольных паке​тов акций
Контрольные вопросы

1. Охарактеризуйте определение стоимости пакета акций 75 %+1 акция.
2. Охарактеризуйте определение стоимости пакета акций 50 %+1 акция.

3. Охарактеризуйте определение стоимости пакета акций 25 %+1 акция.

4. Премия за контроль: назначение и применение.

5. Охарактеризуйте скидку за неконтрольных характер пакета акций.

6. Что означает расчет скидки за недостаток ликвидности?

7. Какими методами может быть получена оценка стоимости миноритарного пакета акций компании открыто​го типа?

8. Какие методы используются при оценке стоимости контрольного пакета?

9. Какими методами может быть получена оценка стоимости миноритарного пакета акций компании закрыто​го типа?

10. Можно ли получить дополнительную скидку при покупке 100 % акций компании?
Задачи

1. Методом сделок ЗАО оценено в 550 тыс. у.е. Рассчитайте стоимость пятипроцентного пакета акций данного акционерного общества при условии, что рыночные скидки за неконтрольный характер составля​ют 25 %, скидка за недостаток ликвидности – 30 %.

2. По методу чистых активов стоимость компании открытого типа составила 4 млн. у.е. Для предприятий данной отрасли рынок предпо​лагает премию за контроль 25 %, скидку за недостаток ликвидности – 30 %.  Оцените   стоимость шестипроцентного пакета акций данной компании.

Тема 8. Оценка стоимости конкретных объектов
Контрольные вопросы

1. В чем заключаются особенности земли как объекта стоимостной оценки?

2. Для каких целей необходима оценка земли в РФ?

3. Какие факторы обусловливают сложность оценки земельных участков в России?

4. Какие методы оценки могут применяться для расчета рыночной стоимости земельного участка под объектами бизнеса?

5. В чем заключается экономическое содержание доходного подхода к оценке стоимости земельного участка?

6. Какие основные этапы включает метод капитализации дохода при оценке земельного участка?

7. Какие методы используются для расчета ставки капитализации при определении стоимости земли?

8. Для оценки каких земельных участков может быть использован метод остатка?
9. Перечислите особенности оценки нематериальных активов.

10. В чем состоит экономическое содержание сравнительного подхода к оценке рыночной стоимости земельного участка?

11. Какие основные этапы включает метод сравнения продаж при оценке земельных участков?

12. Какие элементы сравнения используются при оценке земельных участков?

13. В чем заключается экономическое содержание метода распределения (переноса)?

14. На каких принципах оценки базируется затратный подход к определению рыночной стоимости земли?

15. Из каких основных этапов состоит оценка земли методом выделения (изъятия)?

16. Каковы различия между кадастровой и единичной оценками земельных участков?

17. Перечислите все виды износа зданий и приведите формулы их исчисления.

18. В чем состоят особенности машин и оборудования как объектов их оценки?
19. Какими методами можно оценить стоимость недвижимости?
20. Что такое гудвилл? Назовите методы его определения.
Задачи

1. Стоимость земельного участка, купленного за 15 тыс. руб., ежегодно увеличивается на 14 %. Сколько будет стоить участок через 4 года после приобретения?
2. Стоимость здания - 800 тыс. у.е.; коэффициент капитализации для здания – 16 %; чистый операционный доход - 200 тыс. у.е.; коэффициент капитализации для земли – 11 %. Определите стоимость земельного участка.
3. Чистый операционный доход - 70 тыс. у.е, коэффициент капитализации для улучшений – 20 %, коэффициент капитализации для земли – 17 %, доля земли в стоимости объекта составляет 0,25. Определите стоимость земли и стоимость улучшений. 
4. Определить рыночную стоимость участка путем дисконтирова​ния денежных потоков. Для этого рассматривать следующие составляющие чистого операционного дохода:

- земельный налог;

- эксплуатационные расходы - 124 тыс. руб. ежегодно;

- валовой доход по сценариям использования:

1) 12 тыс. у.е. ежегодно;

2) 18 тыс. у.е. ежегодно;

3) 15 тыс. у.е. ежегодно.

Анализ проводить на ближайшие 6 лет. 1 у.е. = 1 доллар США на дату расчета. 
5. Оценщик устанавливает наиболее эффективное использование свободного участка земли. При первом из возможных вариантов использования ожидается чистый операционный доход в размере 90 тыс. у.е. в год. За​траты на создание улучшений составят 400 тыс. у.е. По мнению оценщика, коэффициенты капитализации для улучшений и земли составляют 19 и 13 % соответственно. Определите стоимость зе​мельного участка, долю земельного участка в стоимости объекта и общий коэффициент капитализации.

6. При оценке загородного участка земли площадью 20 соток собрана информация о продаже пяти объектов сравнения:
	Характеристика
	Оцени-ваемый участок
	Аналог 1
	Аналог 2
	Аналог 3
	Аналог 4
	Аналог 5

	Цена 1 сотки 
	—
	1100
	1200
	1370
	1450
	980

	Корректировка 1
	28
	35
	37
	20
	23
	40

	Расстояние от границы
	
	
	
	
	
	

	города (1 км ± 1,5%)
	
	
	
	
	
	

	Корректировка 2 

Инженерное обеспе-чение. Величина корректировки - 50% (электричество - 20%, газ - 10%, 
вода - 10%, канализация -10%)
	Электри-чество

Вода

Газ

Канали-зация
	Электри-чество


	Газ
	Вода
	Электри-чество

Вода

Газ

Канали-зация
	Электри-чество



	Корректировка 3 Степень освоения участка. Величина корректировки -5%, освоен +5%, 
не освоен    -5%
	Освоен
	Не освоен
	Освоен
	Освоен
	Не освоен
	Освоен

	Корректировка 4 Транспортная доступность. Величина корректировки - 15% 
(10 мин ±2%)
	45 мин
	1ч 15 мин
	1ч 25 мин
	30 мин
	35 мин
	1ч 30 мин


Выполнить корректировки продажных цен и определить рыночную стоимость оцениваемого участка.
7. Объект недвижимости приносит постоянный по величине чистый операционный доход в размере 115 тыс. у.е. Стоимость участка земли, входящего в со​став объекта, составляет 200 тыс. у.е. Продолжительность эконо​мической жизни здания составляет 30 лет. Используя 17%-ную ставку дисконтирования и 15 %-ный коэффициент капитализации для земельного участка, определите общую стоимость объекта.
8. Определить наилучшее и наиболее эффективное использование участка, если имеются следующие данные (1 у.е. = 1 доллар США на дату расчета):

	
	Сценарии использования

	
	1) жилое             здание
	2) офисное
	3) промыш-ленное

	Площадь возводимых зданий, м2
	7000
	5000
	8000

	Стоимость строительства зданий, у.е./м2
	200
	250
	150

	Чистый операционный доход, руб.
	2000000
	2700000
	1800000

	Коэффициент капитализации зданий, %
	23
	22
	24

	Коэффициент капитализации земли, %
	20
	20
	20


9. На участке в 50 га планируется возвести дачный поселок. Двад​цать процентов территории общей площади участка будет отве​дено под дороги. Строительство дорог и прокладка коммуника​ций начнутся немедленно и потребуют расходов в сумме 12 500 у.е. на 1 га общей площади, половина из которых придется на первый год, а половина - на второй. В конце первого года планируется продать 50 незастроенных участков по 0,20 га каждый по цене 400 у.е. за сотку. На оставшейся территории будут возводиться кот​теджи, расходы по строительству которых составят 300 тыс. у.е. на 1 га. Ожидается, что 40 % расходов по строительству придется на первый год, а на второй и третий года - по 30 %. Расходы по про​даже участков составят 6500 у.е. в год. График реализа​ции застроенных участков:
год № 1 - 0;
год № 2 - 50 участков по 8000 у.е. + 20 участков по 85 000 у.е;
год № 3 - 80 участков по 90 000 у.е.;
год № 4 - 35 участков по 100 000 у.е.;
год № 5 - 15 участков по 115 000 у.е.
Какова текущая стоимость земли, если ставка дисконтирования составляет 18 %? 
10. Требуется определить стоимость участка, для которого наилучшим и наиболее эффективным использованием является строи​тельство бизнес-центра. Стоимость строительства равна 500 тыс. у.е., чистый операционный доход по прогнозу оценивается в 120 тыс. у.е., коэффициенты капитализации для земли и для здания - 8 и 10 %, соответственно.
11. Стоимость здания - 500 тыс. у.е., коэффициент  капитализации для здания – 16 %, коэффициент капитализации для земли – 11 %, чистый операционный доход - 200 тыс. у.е. Определить стоимость участка земли.
12. Определить наилучшее и наиболее эффективное использование и стоимость земельного участка, если имеются следующие данные:

	
	Сценарии использования

	
	Жилой, много-квартирный дом
	Офисное здание
	Коммерческое здание, розничная торговля

	Площадь возводимых зданий, м2
	7300
	8200
	5800

	Стоимость строительства зданий, у.е./м2
	500
	400
	400

	Чистый операционный доход
	1500000
	1780000
	1320000

	Коэффициент капитализации здания
	13%
	12%
	14%

	Коэффициент капитализации для земли
	10%
	10%
	10%


Какова общая расчетная стоимость объекта для выбранного вами варианта наилучшего использования? 1 у.е. = 1 доллар США на дату расчета. 
13. Требуется оценить массив земли, который застройщик планиру​ет разделить на 30 участков и затем продать каждый за 25 тыс. у.е. При этом будут иметь место следующие издержки:
- планировка, очистка, инженерные сети, проект — 180 тыс. у.е.;
- управление — 10 тыс. у.е.;
- накладные расходы и прибыль подрядчика — 60 тыс. у.е.;
- маркетинг — 20 тыс. у.е.;
- налоги и страховка — 10 тыс. у.е.;
- прибыль предпринимателя — 40 тыс. у.е.
Продажа участков будет осуществляться равномерно в течение четырех лет, норма отдачи на вложенный капитал – 10 %.
14. Клиент приобрел право собственности на неосвоенный земель​ный участок площадью 6 га и интересуется условиями его наибо​лее выгодной продажи. Оценщик, понимая сомнительность бы​строй реализации целиком такого земельного массива и не имея сведений о ценах продаж подобных объектов, предложил вари​ант использования этой территории под размещение коттеджно​го поселка.
Как показал анализ, наибольшим спросом на местном рынке под коттеджное строительство пользуются благоустроенные участки размером 12 соток. При нарезке таких участков около 20 % земли отойдет на устройство дорог, размещение водозабора, трансформаторной станции, пожарного водоема и других мест общего пользования. Таким образом, на оцениваемой территории реально  может  быть  размещено  и  затем  продано 40 земельных 
участков. При наличии надежных подъездных путей и инженерных коммуникаций (электроэнергии, водопровода, газа) каждый уча​сток продается в среднем за 36 млн руб. С учетом сложившейся динамики продаж реально рынок может поглотить около 10 участков в год, а весь период товарного обращения составит 4 года. Издержки и прибыль инвестора составят:
- благоустройство (проект, расчистка и планировка территории, прокладка дорог и инженерных коммуникаций (по цене подрядчиков) - 480 млн руб.;
- управление - 60 млн руб.;
- маркетинг - 70 млн руб.;
- налоги и страхование - 40 млн руб.;
- прибыль инвестора - 130 млн руб.;
- итого - 780 млн руб.
Определите: ожидаемую валовую выручку инвестора; чистый до​ход от продажи участков; рыночную стоимость всего оцениваемо​го участка земли, если норма отдачи принимается в размере 12 % (без учета инфляции).
15. Оценить участок земли методом выделения, если:
а) в ближайшем окружении участка отсутствуют продажи свободных участков, а его аналог с постройками был продан за 240 тыс. руб.;
б) имеются следующие данные о продаже трех типичных застроенных участков в данном районе (тыс. руб.):
	№ участка
	Цена продажи участка с улучшениями
	Стоимость улучшений

	1
	220
	158

	2
	220
	140

	3
	190
	150


16. Оценить стоимость объекта, который после его приобретения будет сдаваться в аренду. Анализ показал, что за последнее время было продано пять примерно аналогичных объектов (тыс. руб.):

	Объекты для сравнений
	Чистый операционный доход 
	Цена продажи 

	№1
	435000
	2900000

	№2
	560000
	3500000

	№3
	784000
	5600000

	№4
	1020000
	6000000

	№5
	1125000
	750000

	Оцениваемый объект
	680000
	?


17. Определить стоимость земельного участка методом техники остатка, заполнив пустые ячейки в таблице:

	1
	Площадь здания, м2
	816,7

	2
	Площадь участка (застроенная), м2
	432,0

	3
	Площадь, сдаваемая в аренду, м2
	816,7

	4
	Арендная ставка за 1 м2 площади, руб./год
	1433

	5
	Коэффициент недоиспользования
	8%

	6
	Коэффициент неуплаты
	2%

	7
	Коэффициент капитализации для здания
	17,65

	8
	Коэффициент капитализации для земли
	12,0

	9
	Стоимость строительства, руб.
	4633977

	10
	Потенциальный валовой доход 
	

	11
	Потери от недоиспользования 
	

	12
	Потери от неуплаты 
	

	13
	Действительный валовой доход (ДВД) 
	

	
	Операционные расходы:
	

	14
	Налог на землю определить по ставке (7,615 руб./м2 в год)
	

	15
	Налог на имущество, руб.
	9000

	16
	Расходы на управление — 6% от ДВД
	

	17
	Эксплуатация и ремонт — 5% от ДВД
	

	18
	Прочие расходы — 3% от ДВД
	

	19
	Итого операционные расходы
	

	20
	Чистый операционный доход
	

	21
	Чистый операционный доход, относящийся к зданию
	

	22
	Чистый операционный доход, относящийся к земле
	

	23
	Расчетная стоимость земли
	


18. ОАО «ТТТ» взяло в аренду магазин «Яхта». Среднегодовая стоимость основных фондов - 100 млн руб., в том числе стоимость земельного участка - 30 млн руб. Средняя стоимость оборотных средств - 50 млн руб. Средняя норма амортизационных отчисле​ний по основным фондам - 7,2 %. Арендный процент взимается из расчета 25 % от стоимости производственных фондов. По дого​вору аренды в арендную плату включается 80 % амортизацион​ных отчислений. Какую годовую сумму арендной платы будет платить ОАО «ТТТ»?

19. С использованием коэффициента капитализации необходимо оценить четырехзвездочную гостиницу в центральной части города, эксплуатация которой приносит годовой чистый опера​ционный доход 1,3 млн у.е. Имеется информация о недавних продажах аналогичных гостиниц: гостиница 1 была продана за 8,4 млн у.е., ее использование приносит чистый операционный доход  в  1  млн  у.е.;  гости​ница  2 была  продана  за 8 млн у.е., ее 
использование приносит чистый операционный доход в 1,2 млн у.е.; гостиница 3 была продана за 11,55 млн у.е., ее использование приносит чистый операционный доход в 1,5 млн у.е.

20. Доход, приносимый металлическим коммерческим ларьком, составляет 100 тыс. у.е. в год. Величина арендной платы за земельный участок под ларьком - 75 тыс. у.е. в год. Ставка дохода на инвестиции для ларьков составляет 13 %. Монтаж ларька обходится в 140 тыс. у.е. На том же месте можно построить кирпичный ларек. Стоимость строительства составит 300 тыс. у.е., а ве​личина ежегодного дохода повысится до 105 тыс. у.е. Определить лучший вариант организации торговый точки, считая, что срок службы обоих сооружений сравнительно велик.

21. На рынке продаются типовые булочные по цене 100 тыс. у.е. Коэффициент капитализации для таких булочных составляет 0,18. Процентная ставка по 10-летнему кредиту, обеспеченному зало​гом недвижимости, - 10 %. У покупателя имеется 100 тыс. у.е. собственных средств. Определить, какое вложение собствен​ных средств в приобретение булочных даст наибольший доход на собственные средства:

- приобретение одной булочной;
- приобретение двух булочных;
- приобретение трех булочных;
- вложение собственных средств в банк.
22. Ожидается, что объект недвижимости будет приносить чистый операционный доход 350 тыс. у.е. в год. Анализ сравнимых продаж показывает, что инвесторы ожидают 19%-ной нормы прибыли на собственные средства от капиталовложений в схожие объекты. Под приоб​ретение объекта был получен самоамортизирующийся кредит в 1,75 млн у.е. Ипотечная постоянная составляет 17 %. Оцените стоимость объекта.

23. Имеется земельный участок 100 х 100 м. Схема зонирования разрешает использовать участок одним из 4 способов:

1) строительство многоквартирного дома;
2) разбивка на участки под строительство коттеджей;
3) размещение на участке склада стройматериалов;
4) организация на участке уличной торговли.
Необходимо выбрать вариант наилучшего использования исхо​дя из имеющейся информации:
- многоквартирный дом на 65 квартир - 12 тыс. у.е. за кварти​ру; минус 580 тыс. у.е. на строительство;
- раздел на участки под жилищную застройку - 5 тыс. у.е. за участок при количестве возможных участков 25; минус 25 тыс. у.е. в оплату юридических и инженерных услуг на разбивку участков;
- склад - 30 у.е. за м2 - чистый доход от продажи (площадь склада составит 9500 м2) минус 60 тыс. у. е. на строительство забора;
- организация розничной торговли - 1100 у. е. за фронтальный метр.
24. Офисное здание приобретено на 70 % с помощью кредита, выданного на 25 лет под 11 % годовых. Прогнозный период 10 лет. Пред​полагается, что стоимость здания за этот период не изменится. Ставка дохода на собственный капитал составляет 15 %. С-фактор = 0,0392. Определить общий коэффициент капитализации офисного здания с использованием формулы Эллвуда.

25. Срок службы летнего кафе - 10 лет, его стоимость строительства - 500 тыс. у.е., доходность таких объектов составляет – 17 %, а получаемый чистый операционный доход - 167 328 у.е. Определить стоимость земельного участка, используя метод остатка (возврат капитала производится равными выплатами).

26. Под земельным участком построен подземный, многоярусный гараж на 400 автомобилей. Доходность таких гаражей составляет 16 %, а срок службы - 30 лет. Средняя заполняемость гаража – 75 %, стоимость аренды одного машино-места 1 тыс. у.е. в год. Стоимость строительства такого гаража составляет 1 235 440 у.е. Определить стоимость земельного участка, используя метод остат​ка (возврат капитала производится равными выплатами).

27. Семья Ивановых три года назад купила земельный участок за 15 тыс. у.е. и построила на нем жилой односемейный дом. Строительство дома обошлось тогда в 65 тыс. у.е. В настоящее время аналогичные дома с аналогичными участками в данном районе продаются в среднем по 100 тыс. у.е., а свободные участки - по 18 тыс. у.е. Какова вероятная рыночная стоимость дома с участком?

28. Определить среднее значение коэффициента капитализации для открытых автостоянок, используя следующую информацию:

1) Стоянка № 1 на 50 машино-мест. Аренда одного машино-места составляет 30 тыс. у.е. в месяц. Операционные расходы состав​ляют 4 млн у.е. в год. Была продана за 80 млн у.. е.;
2) Стоянка № 2 на 80 машино-мест. Аренда одного машино-места составляет 25 тыс. у.е. в месяц. Операционные расходы состав​ляют 6 млн у.е. в год. Была продана за 90 909 100 у.е.;
3) Стоянка № 3 на 60 машино-мест. Аренда одного машино-места составляет 20 тыс. у.е. в месяц. Операционные расходы состав​ляют 3,6 млн у.е. в год. Была продана за 120 млн у. е.
Средняя загрузка автостоянок составляет 2/3.
29. Здание с участком продано за 80 тыс. у.е. Исходя из анализа про​даж земли участок имеет оценочную стоимость 20 тыс. у.е. Ана​лиз затрат показывает, что полная стоимость воспроизводства здания составляет 75 тыс. у.е. Определить общий накопленный износ здания.

30. Определить общую стоимость оцениваемого по затратному под​ходу объекта, если стоимость участка земли составляет 28 тыс. у.е., полная стоимость воспроизводства здания равна 90 тыс. у.е., а общий износ здания оценивается в 20 %.

31. Перед оценщиком стоит задача определить наиболее эффектив​ное использование земельного участка. После анализа всех фак​торов, оценщик остановился на следующих двух вариантах: 1) строительство офисного здания; 2) строительство торгового центра. Расходы по строительству офисного здания составят 2,5 млн у.е., а расходы по строительству торгового центра - 3,5 млн у.е. Сделаны предположения относительно ожидаемых доходов (тыс. у.е.).

	Офисное здание
	Торговый центр

	360000
	410000

	365000
	430000

	375000
	440000

	375000
	450000

	400000
	460000

	405000
	465000

	410000
	470000


Предполагается, что стоимость офисного здания будет расти на 5 % в год в течение 7-летнего периода владения, тогда как стои​мость торгового центра - на 3 % в год. Инвесторы, вкладыва​ющие средства в строительство офисных зданий и торговых центров, ожидают 17 и 19 % прибыли соответственно. Определить наиболее эффективное использование участка.
32. Уставный капитал акционерного общества в размере 1 млн. у.е. разделили на 800 обыкновенных акций и 200 привилегиро​ванных. Предполагаемый размер прибыли к распределению меж​ду акционерами - 200 тыс. у.е. Фиксированный дивиденд по привилегированным акциям – 20 %. Каков предполагаемый раз​мер дивиденда у владельца обыкновенных акций?

33. Цена облигации на эффективном рынке капитала - 850 тыс. руб., номинальная ценность 1000 тыс. руб., купонная ставка 8 %. Рассчитайте доходность инвестора, если он будет владеть этой обли​гацией 10 лет (до ее погашения).

34. Определите сегодняшнюю ценность привилегированной акции, если дивиденд по ней составляет 4,5 %, а номинальная ценность - 100 тыс. руб. и требуемая доходность – 9 %.
35. Аудиторско-консалтинговая фирма к 2010 г. завоевала прочные позиции на рынке. Рассчитать стоимость бренда (наименование и товарный знак) на 1 января 2020 г. (прогнозный курс 1 доллар США – 30 руб.). Объем реализации - 17 млн руб. в год. При этом известно, что 45 % суммы получены за счет услуг по аудиту, 30 % - по оценке, 25 % - другие консалтинговые услуги. Исследование рынка показало, что имеется возможность реализовывать услуги:

- аудиторов - на 25 % выше среднерыночных;
- оценщиков - на 10 % выше среднерыночных;
- консалтинг – 0 %.
Предполагается, что первые 5 лет доходы будут расти на 10 % в год, а через 5 лет - на 5 %.
36. Размер дивиденда, выплачиваемого фирмой «Дельта» в настоя​щий момент, составляет 125 руб. на одну акцию. Ожидается, что пер​вые три года дивиденд будет увеличиваться на 15 % в год, следующие три года - на 7,5 %, а в дальнейшем будет поддерживаться постоянный темп роста – 5 %. Рассчитайте сегодняшнюю цен​ность акций для инвестора, требующего 20 % на свои инвестиции.

37. Анализ показал, что дивиденд по акциям ООО «Альфа» будет снижаться на 20 % в год. Текущий дивиденд составляет 5 руб. на акцию. Рассчитайте сегодняшнюю ценность этой акции для инвестора, требуемая доходность которого составляет 14 %.

38. Предположим, что рыночная стоимость активов предприятия оценивается в 40 тыс. у.е., нормализованная чистая прибыль - 8 тыс. у.е. Средний доход на активы – 15 %. Ставка капитализации – 20 %. Необходимо оценить стоимость гудвилла.

39. Определите стоимость гудвилла компании по следующим данным:

- стоимость чистых активов - 100 тыс. у.е.;
- прогнозируемая прибыль - 27 тыс. у.е.
По среднеотраслевым данным доходность аналогичных компа​ний составляет 20 % на собственный капитал при коэффициенте капитализации 30 %.
Тема 9. Отчеты об оценке бизнеса (предприятия)
Контрольные вопросы

1. Каковы обязательные разделы отчета по оценке предприятия?
2. Кто подписывает отчет об оценке?
3. Что включается в задание на оценку?

4. Какие сведения об оценщике должны быть представлены в отчете об оценке?

5. Приведите состав приложений к отчету об оценке.

6. Какие количественные и качественные характеристики объекта оценки должны быть отражены в отчете об оценке?

7. Какие ценообразующие факторы могут быть представлены в отчете об оценке бизнеса?

8. Какой вид стоимости определяется в задании на оценку?

9. Охарактеризуйте цели оценки, которые могут быть обозначены в задании на оценку?
10. Какими нормативно-правовыми документами установлены требования к отчету об оценке?

ЭССЕ

выполняются как самостоятельные аргументированные реферативные работы студента на поставленный вопрос, выражающие индивидуальную точку зрения автора.

Требования к написанию эссе:

· обоснованность и оригинальность постановки и решения вопроса;

· аргументированность основных положений и выводов;

· использование цифровых данных.

Каждый студент выбирает в качестве объекта написания эссе одну компанию из предложенного списка (компании в студенческой группе не должны дублироваться, если будет пересечение – выполнение эссе засчитывается только первому сдавшему студенту):
	ПАО "Абрау – Дюрсо"

	ОАО АФК "Система"

	ПАО "Аэрофлот-российские авиалинии"

	ПАО "Аптечная сеть 36,6"

	ОАО "АВТОВАЗ"

	ПАО "Северсталь"

	ПАО "ЧМК"

	ПАО "ДИКСИ Групп"

	ПАО "Энел Россия"

	ОАО "Э.ОН Россия"

	ОАО "ГАЗ"

	ПАО "Газпром"

	ПАО "Группа Черкизово"

	ПАО "ГМК "Норильский никель"

	ПАО "РусГидро"

	ПАО "КАМАЗ"

	ПАО "КМЗ"

	ОАО "Красный Октябрь"

	ОАО "Фармсинтез"

	ПАО "ЛУКОЙЛ"

	ПАО "МегаФон"

	ПАО "Магнит"

	ОАО "Мечел"

	ПАО "МТС"

	ПАО "М.видео"

	ОАО "НОВАТЭК"

	ОАО "Медиахолдинг"

	ПАО "Отисифарм"

	ОАО "Павловский автобус"

	ОАО "ФосАгро"

	ПАО "Фармстандарт"

	ПАО "Группа Компаний ПИК"

	ОАО "Полюс Золото"

	ОАО "ПРОТЕК"

	ОАО "Распадская"

	ПАО "РБК"

	ОАО "НК "Роснефть"

	ПАО "РОСИНТЕР РЕСТОРАНТС ХОЛДИНГ"

	ПАО "Ростелеком"

	ОАО "Русгрэйн Холдинг"

	ПАО "Газпром нефть"

	ОАО "Сургутнефтегаз"

	ОАО "Соллерс"

	ПАО "Татнефть" им. В.Д. Шашина

	ОАО "АК "Транснефть"

	ПАО "ОАК"

	ПАО "Уралкалий"

	ПАО "Авиакомпания "ЮТэйр"

	ЯНДЕКС Н.В.


Эссе «Факторы стоимости компании»:

В эссе необходимо указать о компании – объекте оценки:
– наименование коммерческой организации;

– организационно-правовая форма;

– отрасль или сфера деятельности;
– официальный сайт в сети Интернет;

– электрона ссылка на страницу на официальном сайте с данными по финансовой отчетности объекта оценки;
– производимая продукция (выполняемые работы, оказываемые услуги);

– количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав объекта оценки, которые имеют специфику, влияющую на результаты оценки объекта оценки, а именно информация:

а) о политических, экономических, социальных и экологических и прочих факторах, оказывающих влияние на стоимость объекта оценки;

б) о спросе и предложении на рынке, к которому относится объект оценки, включая информацию о факторах, влияющих на спрос и предложение, количественных и качественных характеристиках данных факторов.
Таким образом, в эссе необходимо провести анализ рынка объекта оценки, а также анализ других внешних факторов, не относящихся непосредственно к объекту оценки, но влияющих на его стоимость. 
Эссе «Оценка стоимости компании затратным подходом»:

В эссе необходимо обосновать расчет стоимости выбранной компании – объекта оценки затратным подходом, а именно методом стоимости чистых активов.
Обязательные структурные элементы эссе:

- отчетность компании за 2016 год (бухгалтерский баланс и отчет и прибылях и убытках), при наличии на официальном сайте компании к моменту выполнения контрольной работы – за 2017 год;

- обоснование статей баланса и расходов, не относящихся к оцениваемому основному виду деятельности компании (бизнесу);

- обоснование корректировок (в % или стоимостном выражении);

- расчет стоимости компании методом стоимости чистых активов.

